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GENEL VE OZEL SARTLAR

1. Kiralanan kiralanani kiraciya boyali/boyasiz, demirbaslar ve elektronik
esyalar calisir vaziyette, parkeler hasarli/hasarsiz, camlar kirik/kiriksiz,
prizler saglam/hasarli, oda kapilar1 hasarli/hasarsiz, mutfak dolaplar1 ve
aksesuarlar hasarli/hasarsiz, banyo dolaplar1  ve aksesuarlari
hasarli/hasarsiz olarak teslim edilmistir. Tahliye aninda kirac1 tarafindan
eksiksiz ve calisir vaziyette teslim edilecektir. Kiralanan, kullanma suretiyle
kirac1 tarafindan sebebiyet verilen hasarlar yaptirilip, Kiraya Verene aslina
uygun olarak teslim edilecektir.

2. Kiraci, kiralanani ofis olarak kullanacaktir. Kiralanan tahsis amacinin
disinda, herhangi bir suretle kullanilamayacaktir. Kiraci, kiralanani devir
edemez (alt kiraya veremez), hicbir suretle Uclincu kisilerin istifadesine
sunamaz. Kiraci kiralanani, isbu kira sézlesmesi ile kiralananin bulundugu
site yonetim plani, isletme plani, site yonetim kurulu kararlari, kat malikleri
kurulu karar1 ve sair dizenlemelere uygun olarak kullanilmay: kabul ve
taahhtit etmistir. Aksi hal, akde muhalefet sayilacaktir. Kiraci; Kiralaya Veren
tarafindan kiralananin tapu ve ydénetim planinda konut olarak gériindiigiinti
kendisine bildirildigini, bu durumu bilerek kiraladigini ileride bu konuda
cikabilecek her turla ihtilafta Kiraya Verenleri sorumlu tutmayacagini, her
tarla riski kabul ve taahhtit ettigini belirtmistir.

3. Kullanici hatasindan dolay:1 dogacak arizalar ve hasarlar kiraciya aittir.
Tahliye aninda kullanilir, hasarsiz ve kira baslangicinda alindigi vaziyette iade
edilecektir. Kiralanan seyin alelade kullanilmasi icin menteselemek, cam
taktirmak, tamirat, kilit ve strgl yerlestirmek, badana gibi ufak tefek
kusurlar masrafi Kiraciya ait olmak Uzere Kiraya Verene haber vermeden
Kiraci tarafindan yaptirilacaktir.

4. Kiraci, hasar ve sair borclarinin teminati olmak  Uzere
depozito, isbu sbézlesmenin imza tarihinde Kiraya Verene
banka yolu ile 6denecektir. Kiraci, s6z konusu depozitonun, hicbir sekil ve
suretle 6demekle yikimli oldugu kira bedellerine mahsubunu ve her nam ve
suretle olsun faizini talep edemez. Keza isbu depozito bedeli yéninden
kiralayanin sebepsiz zenginlestigi iddiasinda bulunmayacagini kabul ve
taahhuit etmistir. Depozito bedeli, Kiracinin tahliye aninda sézlesmeden dogan
tim taahhtutlerini yerine getirmesi, tim kira bedellerinin 6denmis olmasi,
demirbaslar1 aynen iade etmesi, kiralananla ilgili elektrik, su, dogalgaz ve site
aidatina ait belgelerin ibrazindan itibaren depozito bedeli kendisine aynen iade
edilecektir.

5. Kiraci, kiralananda yapacagi her turli degisiklik, onarim ve benzeri
islerde Kiraya Verenin mutlaka yazili iznini talep edecektir. Kiraci, yaptigi bu
gibi onarim ve benzeri imalatlari, tahliye aninda taraflar arasinda aksi bir
anlasmaya imza atilmadigi durumda, bila bedel Kiraya Verene terk edecektir.



Kiraci, kiraya verenin rizasiyla yaptigi yenilik ve degisiklikler nedeniyle
kiralananda ortaya cikan/cikabilecek deger artisinin karsiligini isteyemez.
Kiraci, kendisinin gidermekle yukimli olmadigi ayiplar1 kiraya verene
gecikmeksizin bildirmekle yuktumludir, aksi takdirde bundan dogan
zararlardan sorumlu olacaktir. Kiraci, kiralanana iliskin yan giderlere ve
esashi nitelikte olmayan (olagan kullanimi icin gerekli) tamirat/onarim,
temizlik, bakim, 1sitma, aydinlanma, su vb. kullanma giderlerine katlanmak
zorundadir.

6. Kiraci, noter araciligi ile adres degisikligini bildirmedigi ahvalde
kiralanana yapilan her turla tebligat, Kiraciya yapilmis sayilacaktir.

7.a. Kira muddeti 1 (bir) yil olup, ilk kira yili ve kira s6zlesmesinin uzamasi
halinde uzayan yillar icin gecerli olmak Uizere taraflardan biri kira stiresinin
bitiminden en az 2 (iki) ay evvel fesih ve tahliye yéntinde yazili bildirimde
bulunmamalar1 halinde, kira akdi kendiliginden 1’er (bir) yillik periyodlarla
uzayacaktir.

7.b. Kiraci, kira s6zlesmesinin sona ermeden ve/veya yukarida belirtilen
fesih stiresine uymaksizin kiralanani geri vermek istedigi ya da tahliye ettigi
takdirde, kira sozlesmesinden dogan tiim borc¢lari ydéntinden en son 6demekte
oldugu (2) kira bedelini 6demek suretiyle erken fesih yapabilir. Kiraya verenin
fazlaya iliskin zararlarini talep hakki sakhdair.

7.c. Kiracy, ilk yilda dahil olmak Uuzere takip eden yillar icin Kira artis:
hesaplamalarinda yasaya uygun olarak TUIK'in acikladigi TUFE ve YI-UFE
verilerinin 12 aylik ortalamalara gore degisim orani kullanilmaktadair.

7.d. Kiracinin, yukarida 7.a. maddesinde belirtilen stire sarti ile bagh olmak
lUzere kendisinin veya kiraya verenin tahliye bildirimini muteakip 2 (iki) ay
icerisinde; kiralanani haftada en az 2 (iki) glin randevu ile gdstermesi
gerekmektedir. Aksi halde dogacak zarardan sorumludur ve bu durum derhal
fesih nedenidir.

7.e. Kiraci, kiralananla ilgili su, elektrik, aydinlatma, 1sinma, kapici Ucreti,
site-yonetim aidati, temizlik giderleri, stopaj, cop vergisi ve benzeri giderleri
odemeyi kabul ve taahhtuit eder.

7.f. Tahliyenin gerceklestigi aya isabet eden fakat takip eden stlrede
idarelerce tahakkuk ettirilecek ve/veya faturalandirilacak elektrik, su,
dogalgaz ve benzeri abonelikler belediye temizlik vergisi, ortak yerlerin bakim
ve onarim giderleri, site bina aidat giderleri gibi abonelik ve isletim giderlerinin
tamam kiraci tarafindan 6édenecektir. Kiraciya ytklenecek bu tip giderlerin
tespiti icin tahliyeye muiteakip 45 ginden az olmamak kaydiyla beklenecek
tahakkuk eden/faturalanan giderlerin gerceklestigi/isabet ettigi donem tespit
edilecek tahliyenin tespit edilen dénem icerisinde olmasi durumunda bu
tahakkuk etmis veya faturalandirilmis giderlerin tamami kiraci tarafindan
6denecektir.



8. Kiraci, kira bedellerini adina,
Bankasi, Iban: TR hesabina
ilgili aymn ____ile ____ arasinda pesin olarak banka yolu ile 6deyecektir. Ilgili
aya ait kira bedeli yukarida belirtilen hesaba gecmedigi stirece kira hicbir
suretle 6denmis kabul edilemez.

0. Kira bedellerinin 8. maddede belirtilen glinde 6denmemesi halinde,
gecikilen her ay icin %___ gecikme faizi hicbir ihtara hacet kalmaksizin
tahakkuk edecektir. Kiraci geciken kira bedelini gecikme faizi ile birlikte
0demekle yukumludur.

10. Kiraci, 9.maddede belirtilen aylik kira bedelini, gintiinde 6demedigi
takdirde hicbir ihtar ve ihbara gerek kalmaksizin donem sonuna kadarki kira
bedellerinin muacceliyet kazanacagini kabul ve taahhtit etmistir.

11. Apartman aidati apartman yonetiminin belirledigi tarihlerde yénetimin
hesabina Kiraci tarafindan yatirilacaktir.

12. Kefil; Kiracinin, Kiraya Verene karsi borcunu ifa etmemesinin
sonuclarindan kisisel olarak mustereken ve muteselsil borclu sifatiyla
sorumlu olmay1 kabul ve taahhtit etmistir. Isbu kira sézlesmesinin uzamasi
halinde kefilin sorumlulugu; kira sézlesmesinin baslangicindan itibaren en
fazla (_) yil olup, yine bu __ yillik stire zarfinda kefilin sorumlulugu devam
etmektedir. Kefil, ayn1 zaman da Turk Borclar Kanununun 128.maddesi
geregince azami TLye kadar kiraci garantéri oldugunu ve kira
sdzlesmesi boyunca kirac ile birlikte ayni zamanda kendisi hakkinda yasal
islem yapilmasini kabul ve taahhitit etmistir. isbu sézlesmenin imzalanmasi
ile birlikte kefilin belirtilen tim sorumluluklar:1 da baslamis olacaktir.

13. Kiraci ve Kiraya Verenler arasinda dogabilecek her tiirli ihtilaf halinde,
Anadolu Mahkeme ve Icra Dairelerinin yetkisi kabul

edilmistir.

14. Isbu sézlesme taraflarca, sézlesme serbestisi ve irade 6zglirliigii icinde,
tek tarafli olarak degistirilmemek kayit ve sartiyla ve her hikmuiine uyulmak
gayesiyle, taraflarca 2 suret olarak, 4 sayfa tanzim olunmus ve 14 (ondort)
madde olarak bir butin halinde . tarihinde imza altina
alinmistir.

KIRACI KEFIL KIRAYA VEREN
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